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1. Podstawa prawna sporzadzenia sprawozdania

Niniejsze sprawozdanie (,,Sprawozdanie”) zostalo sporzadzone i przyjete przez Rade
Nadzorcza Globe Trade Centre S.A. z siedzibg w Warszawie (,,Spétka” lub ,,GTC”), (,,Rada
Nadzorcza”) zgodnie z art. 382 § 3 Kodeksu spotek handlowych i jest adresowane do
walnego zgromadzenia akcjonariuszy Spotki (,,Walne Zgromadzenie™).

Celem Sprawozdania jest zapewnienie przestrzegania przez Spotke Zasad 11.2.10.1-11.Z.10.4

Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW 2016.

2. Sklad Rady Nadzorczej
W 2015 r. sktad Rady Nadzorczej Spotki przedstawiat si¢ nastepujaco:

Imi¢ i nazwisko

Funkcja w Radzie

Okres w 2015 r. pelnienia przez danego

Nadzorczej czlonka funkcji w Radzie Nadzorczej

Alexander Hesse Przewodniczacy 1 stycznia 2015 — 31 grudnia 2015
Philippe Couturier Cztonek 1 stycznia 2015 — 31 grudnia 2015
Michael Damnitz Cztonek 1 stycznia 2015 — 13 lipca 2015

Jan Diidden Cztonek 1 stycznia 2015 — 31 grudnia 2015
Krzysztof Gerula Cztonek 1 stycznia 2015 — 10 czerwca 2015
Mariusz Grendowicz Cztonek Niezalezny 1 stycznia 2015 — 31 grudnia 2015
Klaus Helmrich Cztonek 13 lipca 2015 — 31 grudnia 2015

Jarostaw Karasinski Cztonek 1 stycznia 2015 — 31 grudnia 2015
Tomasz Mazurczak Cztonek Niezalezny 1 stycznia 2015 — 10 czerwca 2015

Marcin Murawski

Cztonek Niezalezny

1 stycznia 2015 — 31 grudnia 2015

Katharina Schade

Cztonek

1 stycznia 2015 — 31 grudnia 2015

Cztonek Niezalezny

1 stycznia 2015 — 10 czerwca 2015

Dariusz Stolarczyk

3. Dzialalno$¢ Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza prowadzi dziatalno$¢ zgodnie z przepisami Kodeksu spotek handlowych, jak

réwniez na podstawie postanowien Statutu Spotki oraz Regulaminu Rady Nadzorczej z dnia
14 kwietnia 2005 r.

Rada Nadzorcza GTC sprawowata nadzor nad dzialalnos$cig Spoétki oraz dokonywata oceny
tej dzialalno$ci oraz sprawozdan finansowych Spotki. Rada Nadzorcza dokonata przegladu
spraw zwigzanych z biezaca dziatalno$cig Spotki oraz podjeta uchwaly w sprawach
zwigzanych z podejmowanymi przez Spotke dziataniami, jak rowniez uchwaly wymagane
przepisami Kodeksu spotek handlowych, postanowieniami Statutu Spotki oraz Regulaminu
Rady Nadzorcze;.

Obowiazki Rady Nadzorczej byly wypekliane na posiedzeniach, ktére odbywaly si¢ raz na
kwartal. Rada Nadzorcza regularnie podejmowata ponadto uchwaly zwigzane z biezaca
dziatalnoscig GTC pomigdzy posiedzeniami. W posiedzeniach Rady Nadzorczej uczestniczyli
cztonkowie zarzadu Spotki, zaproszeni goscie (w tym przedstawiciele Ernst & Young — firmy,
ktorej zlecono dokonanie przegladu sprawozdania finansowego Spotki oraz Grupy
Kapitatlowej Spotki (,,Grupa Kapitalowa”). Rada Nadzorcza byta rowniez na biezaco
informowana przez zarzad o najwazniejszych wydarzeniach dotyczacych Spotki.

W 2015 r. najwazniejsze uchwaty podjete przez Rade Nadzorczg dotyczyly m.in.:
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e zatwierdzenia sprawozdania finansowego oraz skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowe] sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2014 r. oraz
zatwierdzenia propozycji sposobu pokrycia straty poniesionej w 2014 r.;

e wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotki za
okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2015 r.;

e udzielenia zarzadowi zgody na okreslenie: (i) liczby akcji serii K, ktore majg by¢
przedmiotem emisji, oraz (ii) ceny emisyjnej akcji serii K;

¢ nabycia budynku biurowego Duna Towers w Budapeszcie;
e nabycia budynku biurowego Pixel w Poznaniu; oraz

e wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spoétki oraz
Grupy Kapitatowej za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2016 r. oraz 31
grudnia 2017 r.

Przedmiotem dziatalnosci Rady Nadzorczej byty rowniez nastgpujace sprawy:

e ocena pozycji finansowej 1 wyniku finansowego Spoétki oraz Grupy Kapitalowej po
zakonczeniu kazdego kwartatu 2015 r.;

e ocena budzetu na rok 2015 oraz sposobu jego wykorzystania;
o sktad zarzadu Spotki;
e cmisja oraz oferta publiczna akcji serii K;

e przeprowadzenie postgpowania ofertowego majacego na celu wybdr podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotki za okres 12 miesigcy
zakonczony 31 grudnia 2016 r. oraz 31 grudnia 2017 r.;

e ocena umow o zarzadzanie aktywami zawartych z podmiotem powigzanym,;
e ocena postepoOw w realizacji biezacych projektow oraz nowych inwestycji; oraz
e nabycie nowych projektow.

Rada Nadzorcza monitorowata rowniez wybrane ryzyka biznesowe dotyczace Grupy
Kapitalowej oraz dokonywala oceny metod wykorzystywanych przez Spétke w celu kontroli
oraz ochrony przed ryzykiem.

W 2015 r. odbyto si¢ 9 posiedzen Rady Nadzorcze;.

4. Ocena wykonania zadan Rady Nadzorczej w 2015 r.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia wypelnienie swoich zadan w roku 2015. Przy
wykonywaniu swoich obowigzkow Rada Nadzorcza dziatata zgodnie z przepisami prawa, w
szczegollnos$ci nie przekraczajac zakresu uprawnien okreslonego przepisami Kodeksu spotek
handlowych, postanowieniami Statutu Spotki oraz Regulaminu Rady Nadzorcze;j.

W sktad Rady Nadzorczej wchodzg osoby posiadajace szerokie doswiadczenie umozliwiajace
dokonywanie dogtebnych i trafnych analiz planéw Spoétki oraz ich realizacji. Rada Nadzorcza
wspiera zarzad przy podejmowaniu wszystkich strategicznych decyzji dotyczacych GTC.

5. Ocena wykonania zadan komitetow Rady Nadzorczej w 2015 r.

Komitet Audytu

Celem komitetu audytu Rady Nadzorczej (,,Komitet Audytu”) jest dokonywanie oceny
kontroli administracyjno-finansowej, sprawozdawczosci finansowej, dziatan w ramach audytu
zewnetrznego 1 wewnetrznego Spotki oraz spotek z Grupy Kapitatlowej, a takze
przedstawianie Radzie Nadzorczej opinii w powyzszym wzgledzie.
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W 2015 r. w sktad Komitetu Audytu wchodzili nastepujacy cztonkowie Rady Nadzorcze;j:
Mariusz Grendowicz, Marcin Murawski oraz Katharina Schade. Czlonkowie Komitetu
Audytu brali aktywny udziat w kwartalnych posiedzeniach Komitetu Audytu. Wszyscy
cztonkowie Komitetu Audytu posiadaja kwalifikacje w zakresie rachunkowosci oraz audytu.
Zgodnie ze ztozonymi przez nich na r¢ce zarzadu o$wiadczeniami Mariusz Grendowicz oraz
Marcin Murawski spetniajg kryterium niezaleznosci (obaj sa Czlonkami Niezaleznymi,
zgodnie z wymogami Statutu).

Do najwazniejszych zadan Komitetu Audytu zaliczaja si¢ m.in.: ocena biezacego wyniku
finansowego Spoltki, jej ptynnosci, poziomu zadluzenia oraz wierzytelnosci, sposobu
finansowania projektow oraz monitorowanie prawidtowosci sporzadzenia sprawozdania
finansowego. Komitet Audytu dokonywal rowniez oceny istotnych dla Spoétki systemow
kontroli wewnetrznej oraz zarzadzania ryzykiem. W ciggu 2015 r. jednym z najwazniejszych
zadan Komitetu Audytu byto ponadto przeprowadzenie procedury ofertowej majacej na celu
wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotki oraz Grupy
Kapitatowej za okres 12 miesi¢cy zakonczony 31 grudnia 2016 r. oraz 31 grudnia 2017 r.

Komitet Audytu dokonat analizy wszystkich sprawozdan finansowych Spoétki oraz Grupy
Kapitatowej przed ich publikacja 1 wydal rekomendacje zatwierdzenia ich przez Rade
Nadzorcza.

W 2015 r. odbyto si¢ 5 posiedzen Komitetu Audytu.

Ponadto w dniach: 19 marca, 12 maja, 18 sierpnia oraz 10 listopada 2015 r. w posiedzeniach
Komitetu Audytu brali udziat przedstawiciele Ernst & Young (podmiotu, ktoremu zlecono
przeprowadzenie przegladu sprawozdania finansowego Spotki oraz Grupy Kapitatowej).
Czlonkowie Komitetu Audytu odwiedzili aktywa Grupy Kapitatlowej znajdujace si¢ w
licznych lokalizacjach poza granicami Polski.

Komitet Wynagrodzen

W dniu 12 maja 2014 r. Rada Nadzorcza powotata Komitet Wynagrodzen Rady Nadzorczej,
ktéry nie posiada uprawnien decyzyjnych 1 ktorego zadaniem jest przedstawianie
rekomendacji Radzie Nadzorczej dotyczacych wynagrodzenia czlonkoéw zarzadu oraz polityki
jego ustalania.

W 2015 r. w skltad Komitetu Wynagrodzen wchodzili nastgpujacy cztonkowie Rady
Nadzorczej: Alexander Hesse, Marcin Murawski, Mariusz Grendowicz oraz Krzysztof Gerula
(do dnia 10 czerwca 2015 r.). Zgodnie ze zlozonymi przez nich na rece zarzadu
o$wiadczeniami Mariusz Grendowicz oraz Marcin Murawski spelniaja  kryterium
niezaleznosci (obaj sa Cztonkami Niezaleznymi, zgodnie z wymogami Statutu).

W 2015 r. odbytly si¢ 2 posiedzenia Komitetu Wynagrodzen.

6. Ocena sposobu wypelniania przez spolke obowigzkow informacyjnych dotyczacych
stosowania zasad ladu Kkorporacyjnego, okreslonych w Regulaminie Gieldy oraz
przepisach dotyczacych informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentow papieré6w wartosciowych;

Zdaniem Rady Nadzorczej w 2015 r. Spotka wypetniata wszystkie zobowigzania zwigzane ze
stosowaniem zasad tadu korporacyjnego okreslonych w Regulaminie Gietdy oraz przepisow
prawa dotyczacych przekazywania informacji biezacych i okresowych do publicznej
wiadomosci przez emitentoOw papieroOw wartosciowych.
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7. Informacja na temat uzasadnienia polityki Spolki w zakresie dzialalnoSci
sponsorskiej, charytatywnej oraz podobnej dzialalnoSci.

Spotka 1 Grupa aktywnie realizuja ustanowiona w tym zakresie polityke, ktora polega na
wspomaganiu lokalnych spoteczno$ci mieszkajacych na terenie lub w poblizu inwestycji
realizowanych przez Grupe. Wsparcie takie przewiduje:

e poprawe lokalnej infrastruktury, w tym drogowej i komunikacyjnej. Infrastruktura
tworzona w zwigzku z realizowanymi inwestycjami lub na ich potrzeby jest
przekazywana nieodptatnie miastu do korzystania przez wszystkich mieszkancow.
Ponadto przed przystapieniem do realizacji projektow Grupy na dziatkach, ktére nie sa
zabudowane albo be¢da otaczaly przyszie inwestycje, tworzone sa ogdlnodostepne
tereny zielone (skwery, parki etc.);

e sponsorowanie lokalnych inicjatyw — Grupa uczestniczy w lokalnych inicjatywach (np.
,Bieg przez most”, ,,Dni Wilanowa”) oraz je wspiera;

o certyfikacja ekologiczna — w trosce o ekologie inwestycje Spotki i Grupy sa
realizowane zgodnie z wytycznymi ekologicznej certyfikacji budynkow (LEED).

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia zasadno$¢ oraz realizacj¢ powyzszej polityki Spotki oraz
Grupy.

8. Przeglad dzialalnosci Spolki.

Kluczowe wydarzenia i czynniki majgce wplyw na wyniki finansowe oraz operacyjne Grupy
Kapitatowej w 2015 r.

Po dokonaniu przegladu dziatalnosci Grupy Kapitalowej Rada Nadzorcza jest zdania, Ze
dziatania GTC o kluczowym znaczeniu w 2015 r. obejmuja nastepujace:

Zmiany w sktadzie zarzqdu

W dniu 19 marca 2015 r. Rada Nadzorcza Spotki powotata Ereza Boniela na cztonka zarzadu
Spoéiki na kolejng trzyletnig kadencje. W dniu 23 kwietnia 2015 r. (data zwyczajnego walnego
zgromadzenia akcjonariuszy Spotki, ktorego porzadek obrad obejmowal zatwierdzenie
sprawozdania finansowego za ostatni pelny rok obrotowy) wygasty mandaty czionkow
zarzadu Piotra Kroenkego oraz Mariusza Koztowskiego. W dniu 21 lipca 2015 r. z petnienia
funkcji cztonka zarzadu zrezygnowat Witold Zatonski, natomiast z dniem 28 sierpnia 2015 r.
Jacek Wachowicz oraz Yovav Carmi zrezygnowali z petienia funkcji cztonkéw zarzadu i
objeli nowe funkcje w ramach GTC.

Zbycie projektu Felicity oraz zwolnienie zobowigzan wynikajgcych z umow zawartych z
Unicredit

W marcu 2015 r. Spotka zbyla projekt Felicity na rzecz spotki zaleznej Unicredit w celu
sptaty kredytow udzielonych Spotce przez Unicredit oraz w celu zwolnienia Spotki z
wszelkich zobowigzan do dokonania ptatnosci z tytutu tych uméow kredytu.

Sprzedaz projektu Kazimierz Office Center w Krakowie przez podmiot zalezny od GTC

W wykonaniu przedwstepnej umowy sprzedazy zawartej pomiedzy GTC GK Office sp. z o.0.
a Kazimierz Office Center sp. z 0.0. (spolka zalezng funduszu zarzadzanego przez GLL Real
Estate Partners) w dniu 31 marca 2015 r., w dniu 29 maja 2015 r. GTC GK nabyta
nieruchomos$¢, ktora zawiera budynek biurowy Centrum Biurowe Kazimierz w Krakowie.
Cena sprzedazy wyniosta 42 min EUR netto.

Wezwanie ogtoszone w dniu 30 marca 2015 r. przez LSREF Il GTC Investments B.V.

W dniu 30 marca 2015 r. spotka LSREF III GTC Investments B.V. oglosita wezwanie na
akcje Spotki. Przyjmowanie zapisow w wezwaniu trwalo do dnia 3 czerwca 2015 r.
Rozliczenie wezwania miato miejsce w dniu 10 czerwca 2015 r. W wyniku rozliczenia
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wezwania LSREF III GTC Investments B.V. bezposrednio oraz Lone Star Real Estate
Partners III L.P. posrednio (za posrednictwem LSREF III GTC Investments B.V.) nabyta
79.898.397 akcji zwyktych Spotki, w wyniku czego posredni udziat LSREF III GTC
Investments B.V. w lacznej liczbie gloséw w Spodtce wzrost do 55,24%. Na dzien 31 grudnia
2015 r. LSREF III GTC Investments B.V. posiadata 275.049.658 akcji zwyktych Spoétki
uprawniajacych do wykonywania 59,77% ogo6lnej liczby glosow w Spotce.

Zmniejszenie inwestycji w joint ventures

W kwietniu 2015 r. w wyniku likwidacji jednej ze spolek joint venture inwestycja w joint
ventures (wg metody praw wlasnosci — joint venture) ulegla obnizeniu o 67 mln EUR, a
kwota zobowigzan dtugoterminowych ulegla obnizeniu o 63 min EUR.

Splata kredytow udzielonych przez EBOIR

W czerwcu 2015 r. nastgpita calkowita splata kredytu udzielonego przez Europejski Bank
Odbudowy 1 Rozwoju (,,EBOR”) oraz Raiffeisen Bank Austria w wysokosci 15,8 min EUR
oraz kredytu udzielonego przez MKB Bank Zrt. 1 OTP Bank Nyrt w wysokosci 17,7 mln EUR
(nastgpnie MKB Bank Zrt. oraz OTP Bank Nyrt udzielily Spoélce nowego kredytu w
wysokosci 12,6 min EUR).

Restrukturyzacja kredytow udzielonych przez EBOiIR

W dniach 26 czerwca oraz 3 lipca 2015 r. Spétka oraz Europejski Bank Odbudowy i Rozwoju
(,EBOR”) zawarly umowg restrukturyzacji kredytu udzielonego przez EBOR spotce Mars
Commercial Center SRL (bedacej wtascicielem centrum handlowego w Piata Neamt), spotce
Mercury Commercial Center SRL (bedacej wtascicielem centrum handlowego w Arad) oraz
spotce Galleria Stara Zagora AD (bgdacej wilascicielem centrum handlowego w miejscowosci
Stara Zagora, Bulgaria) (,,Restrukturyzowane Kredyty”).

Zgodnie z warunkami Restrukturyzowanych Kredytow obecna gwarancja Spolki zostata
zwolniona, a Spotka stata si¢ wspotkredytobiorcg solidarnie z dotychczasowymi
kredytobiorcami. Restrukturyzowane Kredyty zostang sptacone w transzach ptlatnych
kwartalnie w terminie do dnia 31 grudnia 2017 r.

Przeprowadzenie transakcji spowodowato usunigcie naruszen zobowigzan finansowych z
tytulu Restrukturyzowanych Kredytow, ktore zachodzily przed zawarciem transakcji.

Sprzedaz Spotek Grupy

W drugim kwartale 2015 r. Spolka nabyta pozostale 35% udzialow w spotce Galeria
Ikonomov GmbH (wtascicielu obiektu Galeria Varna) oraz pozostate 20% udziatéw w GTC
Nekretnine Istok d.o.o. (wlascicielu obiektu Galeria Osijek). W wyniku powyzszego miat
miejsce spadek wptywu kapitatu wlasnego przypadajacego akcjonariuszom Spotki o kwote
35,8 mln EUR. Nastepnie w lipcu 2015 r. Spétka zbylta posiadane przez siebie udziaty w GTC
Nekretnine Istok d.o.o za kwotg 1,3 mIn EUR oraz udziaty w Galleria Varna AD (Galeria
Varna) za kwote 5,5 mln EUR.

Galeria Potnocna w Warszawie

W dniu 8 lipca 2015 r. Centrum Swiatowida sp. z 0.0. (spotka zalezna od GTC) zawarta ze
spotka Unibep S.A. z siedzibg w Bielsku Podlaskim umowg na roboty budowlane dotyczaca
budowy Galerii Potnocnej, zlokalizowanej przy ul. Swiatowida w Warszawie (,,Galeria
Pénocna”). Przedmiotem Umowy jest wykonanie Unibep S.A. w systemie generalnego
wykonawstwa centrum ustugowo-handlowo-rozrywkowego sktadajacego si¢ z 3 kondygnacji
naziemnych, o powierzchni komercyjnej ok. 64 tys. mkw. Termin realizacji inwestycji to
drugi kwartal 2017 r. Wynagrodzenie ptatne na rzecz Unibep S.A, przy zatozeniu realizacji
catosci prac zwigzanych z kwotg tymczasowa, wynosi 85,3 min EUR netto.
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W dniu 17 sierpnia 2015 r. Centrum Swiatowida sp. z 0.0. zawarto umowe kredytowa z Pekao
Investment Banking S.A. z siedzibg w Warszawie (,,Pekao”) dotyczaca finansowania i
refinansowania catkowitych kosztéw projektu inwestycyjnego dotyczacego budowy Galerii
Potocnej. Na podstawie Umowy spotka Pekao udzielita Centrum Swiatowida sp. z o.0.
dwoch kredytow: (i) kredytu budowlanego do wysokosci 116 min EUR oraz (ii) kredytu
inwestycyjnego do wysokosci 150 lub 175 min EUR.

Emisja akcji serii K

W wyniku podjecia uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki
z dnia 30 czerwca 2015 r. w sprawie podwyzszenia kapitalu zaktadowego Spotki w drodze
emisji z prawem poboru nowych akcji zwyktych na okaziciela, a takze uchwat zarzadu Spotki
w sprawie ustalenia ceny emisyjnej oraz liczby akcji serii K, w okresie od dnia 14 wrze$nia
2015 r. do dnia 21 wrze$nia 2015 r., w ramach oferty publicznej, inwestorzy ztozyli zapisy na
wszystkie 108.906.190 akcje serii K bedace przedmiotem oferty (nadsubskrypcja wyniosta
ponad 34% oferowanej liczby akcji serii K), dzigki czemu wplywy z wplat inwestorow
wyniosty 595.716.859,30 PLN (pig¢éset dziewiecdziesigt pie¢ milionow siedemset szesnascie
tysiecy osiemset piecdziesiat dziewigc ztotych i trzydziesci groszy).

Nastepnie w dniu 21 pazdziernika 2015 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie
zarejestrowal zmiang statutu Spdtki oraz podwyzszenie jej kapitatu zakladowego z
35.131.028,80 PLN do 46.021.647,80 PLN w drodze emisji 108.906.190 akcji zwyktych na
okaziciela serii K w kapitale zakladowym Spotki o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesig¢
groszy) kazda.

Wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

W dniu 10 listopada 2015 r., dziatajac zgodnie z art. 7.3¢ Statutu Spoétki, Rada Nadzorcza
zatwierdzita decyzje¢ zarzadu o wyborze Ernst & Young Audyt Polska spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie pod adresem Rondo ONZ
1 jako bieglego rewidenta Spoiki 1 podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania
finansowego za okres 12 miesigcy zakonczony 31 grudnia 2016 r. oraz 31 grudnia 2017 r.

Nabycie nieruchomosci Duna Towers

W dniu 19 listopada 2015 r. GTC Duna Kft. (spotka w 100% zalezna od Spoéiki) nabyta od
Duna Tower Ingatlanhasznosité és Kereskedelmi Korlatolt Feleldsségii Tarsasag budynek
biurowy Duna Tower znajdujacy si¢ w 13 dzielnicy Budapesztu, za cen¢ netto 52 min EUR.

Nabycie budynku biurowego Pixel w Poznaniu

W dniu 22 grudnia 2015 r. GTC Wilson Park sp. z o0.0. (spotka w 100% zalezna od Spotki)
oraz Pixel 1 sp. z 0.0. podpisaly umow¢ kupna budynku biurowego Pixel w Poznaniu. Cena
kupna netto wyniosta 32 min EUR.

Ostateczna umowa kupna zostala podpisana w dniu 28 stycznia 2016 r. po spelnieniu
standardowych warunkow zawieszajacych.

Nabycie pozostatych udziatow w City Gate

W grudniu 2015 r. Spotka nabyla pozostale 41,1% udziatow w spotce Bucharest City Gate
B.V. (wlascicielu spotki, ktora jest wilascicielem budynku biurowego City Gate w
Bukareszcie) za taczng kwotg 18,1 mln EUR. Zaptata za udziaty w Bucharest City Gate B.V.
zostata dokonana w 2016 r. W wyniku powyzszego kapital wlasny przypadajacy na
akcjonariuszy Grupy Kapitatowej ulegt podwyzszeniu o 5,4 min EUR.
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Wybrane dane finansowe

Ponizej znajduje si¢ zestawienie najwazniejszych danych dotyczacych skonsolidowanych
wynikow osiagnigtych przez Grupe Kapitatowa w 2015 1.

e Przychody z dziatalnosci Grupy Kapitalowej wyniosty 117,363 tys. EUR w
porownaniu do 124,284 tys. EUR w 2014 r.

e Zysk netto Grupy Kapitatowej wynidst 43,639 tys. EUR w poréwnaniu do poniesiongj
w 2014 r. straty wynoszacej 207,390 tys. EUR.

e laczna warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych Grupy Kapitalowej wyniosta
1,288,529 tys. EUR w poroéwnaniu do 1,221,319 tys. EUR w 2014 r.

e laczna warto$¢ kapitalu wlasnego Grupy Kapitatowej wyniosta 621,202 tys. EUR w
porownaniu do 427,181 tys. EUR w 2014 r.

e Wskaznik LTV (wartosci kredytow do wartosci zabezpieczen) Grupy Kapitalowej
wyniost 39,4% na dzien 31 grudnia 2015 r. w poréwnaniu do 54% na dzien 31 grudnia
2014 r., przy czym strategia Grupy zaklada utrzymywanie wskaznika LTV na
poziomie ok. 50%.

9. Ocena systemOw kontroli wewne¢trznej, audytu wewnetrznego, przestrzegania
obowiazujacych przepisow (compliance) oraz systemu zarzadzania ryzykiem.

W 2015 r. cztonkowie Rady Nadzorczej oraz Komitetu Audytu odbyli spotkanie z Audytorem
Wewnetrznym Spoétki, otrzymali informacje oraz raport z analizy systemow kontroli
wewnetrznych wykorzystywanych przez Spotke, a takze profesjonalng ocen¢ ryzyka w
powyzszym zakresie. Celem systemOw kontroli wewngtrznej wykorzystywanych przez
Spotke oraz Grupe Kapitalowa jest kontrola procedur operacyjnych Spoétki oraz, co za tym
idzie, ograniczenie istotnych ryzyk dotyczacych Spotki.

W marcu 2015 r. Rada Nadzorcza zatwierdzita plan audytu wewnetrznego, ktory ma zostac
zrealizowany w 2015 r. przez firm¢ Grant Thornton (niezalezna mig¢dzynarodowa firma
audytorska). Audytor wewnetrzny przeprowadzil 3 audyty w zakresie: budowy budynku
biurowego Fortyone w Serbii, zarzadzania nieruchomoscia Galleria Burgas w Bulgarii oraz
budowy Galerii Pétnocnej w Polsce. Na podstawie informacji otrzymanych i poddanych
analizie przez cztonkéw Komitetu Audytu oraz Rady Nadzorczej zdaniem Rady Nadzorczej
istotne dla Spolki systemy kontroli wewnetrznej oraz zarzadzania ryzykiem sa na dobrym
poziomie.

10. Analiza sprawozdania zarzadu z dzialalnosci Spolki w roku obrotowym 2015,
sprawozdania finansowego Spoélki za rok obrotowy 2015 oraz propozycji zarzadu
dotyczacej sposobu podzialu zysku wypracowanego przez Spoltke w roku obrotowym
2015.

Rada Nadzorcza Spoétki dokonata analizy jednostkowego sprawozdania finansowego Spoiki,
ktore obejmuje:

e bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2015 r.;

e rachunek zyskow i strat za rok zakonczony 31 grudnia 2015 r.;

e sprawozdanie z catkowitych dochodow za rok zakonczony 31 grudnia 2015 r;
e zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok zakonczony 31 grudnia 2015 r.;

e sprawozdanie z przeptywow srodkdéw pienieznych za rok zakonczony 31 grudnia 2015
r.;

e dodatkowe informacje 1 objasnienia do jednostkowego sprawozdania finansowego za
rok zakonczony 31 grudnia 2015 r.,
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a takze skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatlowej za rok zakonczony 31
grudnia 2015 r. obejmujace:

e skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2015 r.;

e skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za rok zakonczony 31 grudnia
2015 r.;

e skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok zakonczony 31 grudnia
2015,

e skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow $rodkoéw pienigznych za rok zakonczony
31 grudnia 2015 r.; oraz

e dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok zakonczony 31 grudnia 2015 r.,

a takze zapoznala si¢ z opinig i raportem z badania takich sprawozdan finansowych
przeprowadzonego przez niezaleznego bieglego rewidenta, Ernst & Young Audit sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie.

Rada Nadzorcza zapoznala si¢ ponadto ze sprawozdaniem zarzadu z dziatalnosci Spotki w
roku 2015 oraz sprawozdaniem zarzadu z dzialalnos$ci Grupy Kapitatowej za rok 2015.

W wyniku powyzszego Rada Nadzorcza stwierdza, ze powyzsze sprawozdania oraz
zestawienia zostaty sporzadzone:

— W sposob rzetelnie 1 wiarygodnie odzwierciedlajacy wyniki z poszczegdlnych
rodzajow dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez Grupe Kapitatowa oraz Spotke
w 2015 r. oraz ich odpowiednie sytuacje finansowe na dzien 31 grudnia 2015 r.;

— zgodnie, w =zakresie formy oraz treSci, z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi sporzadzania sprawozdan finansowych, jak réwniez zgodnie z
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej przyjetymi przez
Uni¢ Europejska.

Na podstawie wynikdw powyzszej analizy oraz pozytywnej opinii wydanej przez Ernst &
Young Audit sp. z 0.0. w dniu 15 marca 2016 r. w sprawie sprawozdania finansowego za rok
obrotowy 2015 oraz sprawie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy
2015 Rada Nadzorcza rekomenduje zatwierdzenie przez walne zgromadzenie akcjonariuszy
nastepujacych dokumentow:

e jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki za rok obrotowy 2015;

e skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej za rok obrotowy 2015;
e sprawozdanie zarzadu z dziatalno$ci Spotki w roku obrotowym 2015;

e sprawozdanie zarzadu z dziatalno$ci Grupy Kapitalowej w 2015 r.; oraz

e propozycja zarzadu dotyczaca sposobu podziatu zysku wypracowanego przez Spotke
w roku obrotowym 2015.

Ponadto, zapoznawszy si¢ z wnioskiem zarzadu w sprawie sposobu podziatu zysku w kwocie
305,257 tys. PLN wypracowanego przez Spotke¢ w roku obrotowym 2015, Rada Nadzorcza
niniejszym opiniuje powyzszy wniosek pozytywnie i zwraca si¢ do walnego zgromadzenia
akcjonariuszy o podjecie odpowiedniej uchwaty w sprawie sposobu podziatu zysku w trybie
wskazanym powyze;j.

Przedstawiajac niniejsze sprawozdanie, Rada Nadzorcza wnioskuje, aby wszystkim jej
obecnym 1 bylym cztonkom udzielono absolutorium z wykonania obowigzkow w roku
obrotowym 2015.
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